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Exploateringsavtal
Angsgirden 1 — Varby

Foljande avtal om exploatering, markoverlatelse och genomforande av Angsgirden 1 inom
Varby gard i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och Huge Bostédder AB,
nedan gemensamt kallade ”Parterna’:

Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

Huge Bostidder AB
Box 1144

141 24 Huddinge
Org.nr: 556149-8121

Nedan kallad "Exploatoren”.

Planomradet: det omrade som omfattas av berdrd detaljplan och som markerats med rod
begransningslinje i bilaga 1.

Exploateringsomradet: det omrdde som omfattas av atagandena enligt detta avtal,
“Exploateringsavtalet”. Exploateringsomradets avgransning likstills med Planomradet,
markerat med rod begrinsningslinje 1 bilaga 1.

§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1.1 Bakgrund och syfte

Parterna triffade den 13 december 2024 ett intentionsavtal avseende utveckling av
Exploateringsomrédet. Exploateringsavtalet fullfoljer och ersitter intentionsavtalet i sin helhet.

Till grund for Exploateringsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge kommun,
vilka Exploatoren tagit del av. Exploateringsavtalet syftar till att reglera forutsittningarna for
genomforandet av forslag till detaljplan for Angsgarden 1 (KS-2024/1208), ’Detaljplanen”.

Exploateringsomradet omfattar del av Exploatdrens fastigheter Angsgarden 1 och Angsgarden
2 i Huddinge kommun. Exploateringsomrddet omfattar &ven del av Kommunens fastighet
Varby gérd 1:1 som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark samt park.
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Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 87 bostidder i1 tva flerbostadshus om sju respektive
nio vaningar med upplatelseformen hyresritt. I bottenvaningen pd ett av husen planeras
kontorslokaler. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse da denna har
hoga kulturmiljoviarden. Planomradet omfattar ett kvarter och utbyggnaden beréknas ta cirka
1,5 ar frén byggstart.

§ 1.2 Foreliggande dokument

Intentionsavtal mellan Parterna avseende Fastigheten for att reglera forutsittningarna
for framtagandet av en ny detaljplan for Planomrédet, samt for att reglera
forutsdttningarna for genomforandet av detaljplanen och forutsittningarna for en
eventuell framtida overlatelse av mark mellan Parterna, undertecknat 2024-12-13.

Riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge godkidnda av kommunfullméktige den
2016-06-13 (KS 2016/946), med senaste revidering 2021-12-13 (KS-2021/2406), vilka
Exploatoren tagit del av;

Forslag till detaljplan for del av fastigheterna Huddinge Angsgérden 1 och Angsgarden
2 samt del av fastigheten Varby gard 1:1 (KS-2024/1208);

Plankostnadsavtal for att ticka Kommunens programkostnader och kostnader for andra
atgdrder som behovts for att uppritta Detaljplanen  (KS-2024/1208).
Plankostnadsavtalet upphor att gilla efter att Exploateringsavtalet och Detaljplanen
antagits av Kommunen, genom beslut som fir laga kraft, samt att betalning efter
slutfakturering av kostnaderna kopplade plankostnadsavtalet har skett.

§ 1.3 Markigande

I planomradet ingér foljande fastigheter:

Fastighet: Fastighetsdgare:

Angsgarden 1 Huge Bostider AB
Angsgarden 2 Huge Bostider AB
Véarby gérd 1:1 Huddinge kommun

§ 1.4 Projektets utformning

Exploatoren forbinder sig att genomfora exploateringen pé& kvartersmark inom
Exploateringsomradet samt eventuell exploatering pé allmén plats inom Exploateringsomradets

omgivning, i enlighet med:

- Detaljplanen och Exploateringsavtalet, samt
- till Detaljplanen horande gestaltningsprogram samt
- 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till Detaljplanen bilagd illustration.
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§ 1.5 Giltighet och bestind

Detta Exploateringsavtal dr bindande for Parterna endast under forutséttning att

-Kommunstyrelsen i Huddinge kommun senast 2026-12-31 godkidnner Exploateringsavtalet
genom beslut som dérefter vinner laga kraft.

- Detaljplanen blir antagen i huvudsaklig 6verensstimmelse med bilaga 2 Plankarta senast
2026-12-31 genom beslut som dérefter vinner laga kraft.

Om négot av dessa villkor inte uppfylls inom foreskriven tid, eller om besluten inte vinner
laga kraft, ska detta avtal i sin helhet forfalla utan rétt till ersittning, skadestind eller annan
kompensation for ndgondera part.

§2 MARKOVERLATELSER OCH MARKUPPLATELSER

§ 2.1 Markoverforing genom fastighetsreglering

Avseende mark som ska overforas till Exploatoren fran Kommunen

Exploatoren ska frdn Kommunen forviarva del av Kommunens fastighet Varby gard 1:1 1
Huddinge kommun, vilket avgrinsats med gul begriansningslinje i bilaga 1. Marken é&r utlagd
som kvartersmark i1 Detaljplanen, omfattar cirka 1594 kvadratmeter och ska Gverforas till
Exploatérens  fastighet ~ Angsgirden 1 genom  fastighetsreglering  (hédrefter
“Overlatelseomradet”). For denna fastighetsreglering har en Overenskommelse om
fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad ”OK”, se bilaga 3.

OK ska undertecknas av Exploatdren och Kommunen senast i samband med undertecknandet
av Exploateringsavtalet.

Overlitelseomradets areal och definitiva grinser kan komma att justeras av
lantméterimyndigheten 1 samband med myndighetens beslut om fastighetsreglering.
Exploatdren ska acceptera sadan justering och dirmed den areal som slutligt fastslds i beslut
om fastighetsreglering.

§2.1.1 Ersittning for markoverforing

Avseende mark som ska overforas till Exploatoren fran Kommunen

Exploatdren ska erligga NIO MILJONER TVAHUNDRAATTIOSJUTUSEN
TVAHUNDRA (9 287 200) KRONOR till Kommunen i ersittning avseende
markdverforingen enligt OK. Erséttningen baseras pa 5 000 kronor per kvadratmeter ljus
BTA.

Ersittningen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) fran oktober 2025 fram till
dagen for ersittningsbeslutet. Erséttningen ska dock ldgst uppga till det belopp som anges i
stycket ovan.
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Erséttningen ska erldggas genom insdttning p4 Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse

om vad erséttningen avser inom 30 dagar efter det att ersattningsbeslutet i fraga vunnit laga
kraft.

Tilldggsersdttning

Erséttningen enligt ovan &r baserad pd en bedéomd ljus BTA om 7144 kvadratmeter, varav
Kommunen genom Overlatelseomradet har bidragit med cirka 26% av marken for att
mojliggdra byggratten.

Om det 1 samband med bygglovsprovningen eller genomforandet av Detaljplanen visar sig att
den faktiska ljusa BTA:n Overstiger 7144 kvadratmeter, ska Exploatdren erligga en
tilliggsersittning till Kommunen om [26%%*5000] kronor per dverskjutande kvadratmeter ljus
BTA.

Exploatoren ska senast trettio (30) dagar efter erhdllet bygglov till Kommunen inkomma med
ett uppdaterat berdkningsunderlag avseende eventuell fordndring 1 ljus BTA.
Tillaggsersattningen ska erldggas inom trettio (30) dagar frén det att Kommunen skriftligen
begirt betalning. Tilldggsersittningen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex), med
basmanad [oktober 2025], fram till dagen for erldggandet.

Om Exploatéren underlater att inom foreskriven tid inkomma med uppdaterat
berdkningsunderlag enligt ovan, ska Exploatdren utdver eventuell tilldggserséttning erlidgga ett
vite om fyra miljoner (4 000 000) kronor till Kommunen.

§2.1.2 Fastighetsbildning

Avseende mark som ska dverforas till Exploatoren frin Kommunen
Kommunen har under hdsten 2024 ldmnat in en ansdkan om fastighetsbildning. Ansdkan
omfattar i nuliget inte markoverforingar enligt OK. Ansdkan ska kompletteras med OK si snart

som mojligt efter att OK har undertecknats enligt villkoren i styckena nedan, om inte Parterna
gemensamt bestimmer annat. Exploatoren bekostar fastighetsbildningen.

OK i bilaga 3 ska firdigstillas med i allt visentligt det innehdll som framgér av bilagan och
undertecknas av Parterna vid den tidpunkt som foljer av § 2.1.

Om underskrifterna i OK har blivit dldre 4n tre (3) mdanader innan dess att aktuell
fastighetsbildning ansokts om, och 6verenskommelserna darmed inte kan ligga till grund for
fastighetsreglering, ska Parterna underteckna ifrdgavarande Overenskommelse om
fastighetsreglering pd nytt och dérefter omgiende ansdka om fastighetsbildningen. Vid behov
ska Exploatoren bitrdda ansdkan om fastighetsreglering.

§2.1.3  Tilltriide

Tilltrade till Overlatelseomradet ska ske fyra veckor efter det att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft, eller den tidpunkt som &verenskommes slutligt i OK.
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§2.14 Inteckningar och dvriga belastningar

Avseende mark som ska dverforas till Exploatoren frin Kommunen

Kommunen garanterar att Overlitelseomradet inte besviiras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrdnka mdjligheten att forfoga Over markomradet forutom
nedanstéende:

Befintlig ledning tillhérande Sodertdrns Fjarrvirme AB maste flyttas innan dess att
utbyggnaden inom kvartersmarken paborjas. Nytt lige for ledningen ska godkénnas av
Kommunen, se vidare i § 3.2.

§2.1.5 Markfororeningar

Avseende mark som ska dverforas till Exploatoren frin Kommunen

Inom Overlatelseomridet finns inga av parterna kinda markfororeningar, se Markteknisk
Undersokningsrapport/Geoteknik samt PM Geoteknik med Huddinge kommuns diarienummer
KS-2024/1208.

Overlatelseomradet har besiktigats av Exploatdren. Exploatoren dger kinnedom om ridande
mark- och grundliggningsforhillanden. Exploatdren godkinner Overlitelseomradets skick
samt forklarar sig med bindande verkan avstd frdn samtliga ansprak pd fel eller brister 1 den
forvirvade marken.

Om Exploatsren i samband med exploatering av Overlatelseomriadet pétriffar
markfororeningar ska Exploatoren bekosta de avhjdlpandeatgirder som pa grund av
fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar
for ménniskors hélsa eller miljo och for att marken ska kunna anvéndas 1 enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

§ 2.2 Markreservat, servitut och ovriga tillkommande rittigheter

§2.2.1 Avseende u-omriaden

Exploatoren atar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen medger att utan
ersittning upplata erforderliga utrymmen inom u-markerat omrade for befintliga och
tillkommande ledningar inom Exploateringsomradet till formén for ledningsidgande bolag.
Exploatoren ska reglera sitt dtagande gentemot de ledningsdgande bolagen 1 separat
overenskommelse/Gverenskommelser i samband med Exploateringsavtalets tecknande.

§2.2.2 Avseende x-omriaden

Inom planomrédet redovisas ett x-omrdde som syftar till att sékerstélla en koppling mellan tva
géng- och cykelvigar. X-omrédet ligger pd kvartersmark, och kan i1 framtiden regleras genom
att Exploatoren uppléater réttighet inom omradet till Kommunen for att mojliggoéra allmén gang-
och cykelpassage. En sddan upplatelse ska i sddana fall ske vederlagsfritt genom ett separat
civilrittsligt avtal, exempelvis genom avtalsservitut som far skrivas in 1 fastighetsregistret.
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Nar gang- och cykelbanan inom x-omradet ar fardigstédlld ska den hallas 6ppen och tillgdnglig
for allminheten. Exploatoren ansvarar for drift- och underhall av gdng- och cykelbanan till dess
att annat skriftligen 6verenskommits mellan Parterna.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§ 3.1 Bebyggelse inom kvartersmark

Planerad bebyggelse

Inom Exploateringsomradet avser Exploatoren uppfora bostadsbebyggelse omfattande cirka
6837 kvadratmeter ljus BTA, motsvarande cirka 87 ldagenheter, och kontorsbebyggelse
omfattande 307 kvadratmeter BTA kontor. BTA berdknas enligt svensk standard SS
021054:2009/SS 21054:2020. Vad som utgor ljus BTA bostad definieras nirmare i bilaga 4.

Besiktning/syn

Fore byggstart ska Exploatéren kalla Kommunen till en gemensam syn av végnitet och
naturmarken inom och runt Exploateringsomridet. Over besiktningen ska Kommunen uppritta
ett protokoll med tillhérande fotodokumentation.

Exploatorens ansvar
Exploatoren ansvarar pa egen bekostnad for projektering och utférandet av bland annat:

- alla anldggningar inom kvartersmark, inklusive anldggningar inom x-omraden, samt

- de éaterstillande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten péa kvartersmarken.
Projektering och utforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt
Kommunens standard och skriftligen godkédnnas av Kommunen. Exploatdren ska kalla
Kommunen till besiktning for godkédnnande nér aterstillande- och anslutningsarbetena
ar fardigstéllda.

- Exploatdren ska tillse att kvartersmark dr anpassad till blivande allmén platsmark vad
avser ldge och hojd. Om Exploatéren genomfor bygg- och anldggningséatgiarder inom
kvartersmark innan Kommunen féardigstéillt blivande allmén plats, dr Exploatoren
medveten om att Exploatéren genomfor sina dtgirder pa egen risk och att Exploatoren
ddarmed, pa egen bekostnad, kan behova genomfora en ombyggnation for att tillse att
kvartersmarken &dr anpassad till blivande allmén platsmark.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta lantmaéteridtgirder (t.ex. avseende
avstyckningar inom kvartersmark eller for gemensamhetsanldggningar) som kan erfordras inom
Exploateringsomradet for genomforandet av Detaljplanen, om inte annat foreskrivits sarskilt 1
Exploateringsavtalet.

Ovrigt
Ansvaret for allmdnna anldggningar och ledningsarbeten 1 6vrigt inom allmén plats regleras i
§ 3.2. med underparagrafer.
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Det aligger Exploatoren att avseende sin byggnation bland annat:
- vidta eventuella Aatgdrder pa grund av forekomst av fornldmningar inom

Exploateringsomradet,

- ta fram ett kontrollprogram och ldmna in detta till Kommunens tillsynsmyndighet innan
Exploatéren péaborjar nagra arbeten inom Exploateringsomradet. Programmet ska
beskriva miljopaverkan, skyddsatgarder, ansvarsfordelning samt rutiner for information
och klagoméil. Exploatoren ska vidta erforderliga atgdrder som foljer av upprittat
kontrollprogram eller tillsynsmyndighets anvisningar, sdsom exempelvis dtgirder for
bullerskydd under Exploatorens pagaende byggnation,

- vidta erforderliga atgérder for hantering av dagvatten.

- ansOka om och bekosta erforderliga tillstdnd, lov och godkédnnanden, inklusive
nybyggnadskarta, som krédvs for Exploatorens arbeten.

- hos varje ledningségare, 1 god tid forvissa sig om befintliga ledningars ldgen inom sin
kvartersmark. Exploatdren ansvarar for att tréffa erforderliga avtal med berdrda
ledningsdgare avseende ledningsomliggningar, foljdatgdrder inom och utom
Planomradet samt andra ledningsarbeten berdrande befintliga och tillkommande
ledningar (sasom fjarrviarme, el, fiber, VA eller dylikt) med tillhdrande anordningar.
Exploatoren dr medveten om att Kommunen inte bir ndgot kostnadsansvar for dessa
ledningsarbeten. Om Exploatoren skadar nidgon ledning ska Exploatdren omedelbart
anmala det till ledningsdgaren och Kommunen.

- ingd nddvindiga dverenskommelser avseende funktion och tillgénglighet till tekniska
anldggningar eller anslutningar under och efter utbyggnaden inom kvartersmark med
berdrda réttighetshavare.

- triffa Overenskommelse med Vattenfall avseende uppforande av nitstation inom
planomrédet samt att fullt ut bekosta de merkostnader som eventuellt uppstér till f6ljd
av sirskilda gestaltningskrav for nétstationen.

§3.1.1 Gestaltningsprogram och Proaktiv bygglovsprocess

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i utformningen av byggnader och
anldggningar inom och 1 anslutning till Exploateringsomridet har ett gestaltningsprogram,
bilaga 5, tagits fram. Detta gestaltningsprogram ska utgora ett underlag for Exploatdren for
projektering, bygglovsansdkan och utbyggnad pé kvartersmark. inom Exploateringsomradet.

Exploatoren har mdjlighet att pa eget initiativ samrdda med Mark- och exploateringssektionen
1 Huddinge kommun avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansokan om bygglov
inldmnas till ansvarig myndighet (Huddinge kommuns proaktiva bygglovsprocess). Samrad bor
initieras av Exploatdren fran det att Exploatoren paborjar arbetet med bygglovshandlingarna
och didrefter enligt Overenskommelse. Syftet dr att samrdda om atgérdernas forenlighet med
gestaltningsprogrammet.

§ 3.2 Allmianna anlaggningar

Exploatorens utbyggnad inom Exploateringsomradet medfor ett behov av att ansluta projektets
infartsvdg mot Lammholmsbacken, vilken &r beldgen i1 Stockholms stad. I de fall da
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infartsvigen kraver anpassning mot Lammholmsbacken, aligger det Exploatdren att kontakta
Stockholms stad i god tid for att samrada om nddvindiga atgdrder. Exploatoren bekostar
samtliga kostnader som uppstér i samband med véganslutningen.

Om projektets genomfoérande medfér behov av ytterligare anpassningar, atgédrder eller
ombyggnationer inom eller 1 nira anslutning till allmén platsmark utéver viganslutningen till
Lammholmsbacken, ska Exploatéren ersdtta Kommunens samtliga kostnader som uppstar 1
samband med sddana atgérder.

Exploatoren dr medveten om att det inom Exploateringsomradet finns en fjarrvirmeledning
som tillhor Sodertdrns Fjarrvirme AB. Utbyggnaden av Exploatorens kvartersmark medfor att
denna ledning maste flyttas. Nytt lage for ledningen ska godkédnnas av Kommunen. Det aligger
Exploatoren att i god tid kontakta Sodertérns Fjarrvirme AB och Kommunen for samrad om
placering och nddvéndiga atgirder kopplade till ledningsflytten. Exploatéren ansvarar for
samtliga kostnader som uppstér i samband med flytten av ledningen. Exploatdren dr medveten
om att ledningsflytten ska vara genomford innan planerad bebyggelse inom kvartersmarken kan
paborjas. I det fall ledningen forlaggs inom Kommunens allménna platsmark ska Exploatéren
ansvara for och bekosta utforande- och aterstillningsarbeten. Aterstillande ska ske enligt
anvisning frin Kommunen.

§ 3.3 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, mobility
managementplan och mobilitets- och parkeringsprogram och ska beakta detta vid planering och
genomforande av Exploateringsomradet.

Planomradet ligger inom kollektivtrafikzon A i Huddinges parkeringsprogram. Det totala
parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen édr 49 parkeringsplatser. Parterna dr dverens om att
parkeringsbehovet inom Exploateringsomradet ska tillgodoses genom att nyttja befintliga
parkeringsgarage inom fastigheterna Angsgérden 1, 2 och 4 vilka har vakans om 75 platser.
Exploatoren dr medveten om att bilparkeringsplatserna behdver sikerstéllas genom en réttighet
som kan godtas av Kommunens bygglovsavdelning i samband med bygglovsprovningen.

Befintlig markparkering inom den norra delen av fastigheten Angsgérden 2 ska anvindas for
besokare och verksamhetsparkering.

Behovet av tillgénglighetsanpassad parkering berdknas till tre bilplatser. Exploatoren forbinder
sig att uppfora tva av dessa senast i samband med inflytt och att utrymme avsitts for att kunna
tillskapa den tredje bilplatsen 1 framtiden om behovet uppstér.

§ 3.4 Marknadsforing och kommunikationsaktiviteter

Parterna dr Overens om att det &r av stor vikt att arbeta med dialog, marknadsféring och
kommunikation avseende exploateringen enligt Exploateringsavtalet. Med anledning av detta
ska Exploatdren avsitta resurser till kommunikation under exploateringen. Kommunen bidrar
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till arbetet genom personella resurser inom ramen for Kommunens befintliga uppdrag om
kommunikation i exploateringsprojekt alternativt handlingsplan for Varby gard.

Kommunikationsarbetet syftar framfor allt till att skapa gemensamma plattformar dar omréades-
, projekt-, produktions-, drift-, och marknadsinformation frain Kommunen och Exploatdéren kan
samlas for att lattare na allminheten.

Kommunikationsarbetet leds och samordnas av Exploatéren, men i samarbete med Kommunen
som deltar 1 arbetet vid behov. Exploatéren ska ta fram en aktivitetsplan for dvergripande
marknadsforing som Parterna gemensamt ska godkénna.

§ 4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§ 4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram (Miljoprogram fér Huddinge kommun 2026-2029)
som ska vara vigledande for vilka minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som
bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till.
Huvudsyftet med miljéprogrammet &dr att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete.
Exploatoren ska beakta miljoprogrammet, eller det miljoprogram eller motsvarande som kan
komma att ersétta detta.

§ 4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens dtaganden avseende miljdanpassat byggande.

§4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekidllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrviarme.

§4.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att Exploateringsomradet byggs ut pa ett ekologiskt héllbart sitt och med minsta
mojliga miljopaverkan arbetar Exploatoren med en checklista avseende miljoanpassat
byggande, se bilaga 6 Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg diar Exploatoren
redovisar val, metoder och arbetssétt avseende exploateringens miljopaverkan. Checklistans
kontrollpunkter ber6ér miljoanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
byggnader och anldggningar inom Planomréadet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan. Exploatoren ska séledes senast tre veckor innan ansékan om bygglov lamna
en redovisning av checklistan till Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun.
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§4.2.3 Certifieringssystem for miljoanpassat byggande

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomradet i enlighet med
Miljobyggnad Silver, utfirdat av Sweden Green Building Council.

§ 4.3 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige den 4 mars 2013,
forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt. Strategin innebdr primért
att minimera avledning av dagvatten till den allminna VA-anldggningen och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allmdnna VA-anldggningen. Exploatoren
forbinder sig att vidta atgérder i enlighet med framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (dnr
KS-2024/1208, 2025-05-14), eller motsvarande atgirder, som medfor i allt visentligt samma
resultat, efter samrdd med Kommunen. Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsnét {or
dagvatten och anslutning till ledningsnétet ska ske 1 enlighet med Stockholm vatten AB:s
anvisningar.

Placering av byggnader och hojdsdttning inom Exploateringsomradet respektive mot
omgivande ytor, ska planeras pé ett sitt som minimerar skada vid skyfall.

Exploatoren ska, senast tre veckor innan Exploatoren ldmnar in en ansdkan om bygglov, till
Mark- och exploateringssektionen limna en redovisning av den ifrdgavarande byggnationens
overensstimmelse med dagvattendtgirderna i enlighet med dagvatten- och skyfallsutredning
(dnr KS-2024/1208, 2025-05-14)

Samtliga anldggningar eller dtgirder for omhdndertagande av dagvatten inom kvartersmark
liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatdren. Anldggningarna eller
atgdrderna ska vara utforda av Exploatoren senast niar byggnad inom Exploateringsomradet far
slutbesked.

§ 4.4 Avfallshantering

Det aligger Exploatoren att tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomrddet under
byggtiden och vid slutbesked &ar anpassad till vid var tid géllande avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter for Huddinge kommun.

§ 4.5 Social Hallbarhet

For att sékerstélla att de sociala konsekvenserna av exploateringen inom Exploateringsomradet
blir positiva har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (dnr KS-2024/1208,
2025-02-17) tagits fram. I enlighet med denna utredning ska Exploatoren utforma utemiljon
inom Exploateringsomradet i enlighet med den redovisade illustrationsplanen.
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Exploatoren atar sig att genomfora och bekosta byggnationen av innergardarna utemiljon inom
Exploateringsomradet i enlighet med den redovisade illustrationsplanen, se bilaga 7. Atgirden

ska vara genomford senast vid den tidpunkt d& ndgon byggnad inom Exploateringsomradet tas
1 bruk.

§5 EKONOMI

§ 5.1 Ersittningen for omradesspecifika anldggningar

Parterna bedomer att projektets genomforande inte foranleder utbyggnad eller ombyggnad av
anldggningar inom allmén plats. Skulle det under projektering eller genomforande dnda visa sig
att atgdrder inom allmén plats erfordras till f6ljd av Exploatérens genomforande av projektet,
ska Exploatoren svara for projektering, utforande samt samtliga dirmed forenade kostnader.
Atgirderna ska utforas i samrdd med kommunen och i enlighet med kommunens vid var tid
géllande tekniska handbok och anvisningar.

Exploatoren ska till kommunen erldgga exploateringsersittning motsvarande 100% av den
faktiska kostnaden for projektering och utférande av omrédesspecifika allminna anldggningar
(utbyggnad och/eller ombyggnation av allmidn plats inom eller 1 direkt anslutning till
Planomradet,  fororsakade @ av  Exploatérens  arbeten), inklusive  kommunens
byggherrekostnader, i de fall sdidana anlidggningar blir aktuella att bygga ut eller bygga om.

Kommunen har rétt att fakturera upparbetade kostnader for de omradesspecifika
anldggningarna, 16pande, ménadsvis i efterskott. Om Kommunen si finner ldmpligare kan
Kommunen 1 stéllet vélja att fakturera kostnaderna enligt ett liangre tidsintervall. Adekvat
faktureringsunderlag ska tillstdllas Exploatoren vid fakturering.

§ 5.2 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m.

Exploatoren ska, till Kommunen, erldgga ersittning for Kommunens arbete 1 samband med
genomforandet av Detaljplanen. Denna erséttning avser bland annat Kommunens kostnader for
Kommunens arbete med projektledning, samordningsarbete, eventuellt proaktivt
bygglovsarbete, uppfdljning av Exploateringsavtalet samt projektadministration. For
Kommunens interna personal ska det vid varje tidpunkt gillande timpriset tillimpas, vilket
framgér av HKF 2220 (se § 5.5). For extern personal som Kommunen anlitar for ovan ndmnda
uppgifter ska erséttningen baseras pa faktiska kostnader. Den totala kostnaden for Kommunens
arbete uppskattas i ett tidigt skede till cirka femtiotusen (50 000) kronor.

Kommunen dger ritt att fakturera Exploatoren for kostnader enligt denna paragraf 16pande
manadsvis 1 efterskott. Om Kommunen sa finner lampligare kan Kommunen 1 stéllet vilja att
fakturera kostnaderna enligt ett lingre tidsintervall. Faktureringsunderlag, for intern och extern
personal, 1 form av sammanstilld tidsdtgdng med uppgift om vilka funktioner som rapporterat
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tid ska redovisas for Exploatoren vid fakturering. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar
efter fakturadatum.

§ 5.3 Marknadsforing och kommunikationsaktiviteter

Kommunen har ritt att fakturera Exploatdren for den tid och de kostnader som Kommunen
lagger ned i samband med marknadsforings- och kommunikationsarbete enligt § 3.4.
Ersdttningen ska baseras pa faktisk nedlagd tid och tillampas enligt Kommunens vid varje
tidpunkt géllande timpris, vilket framgar av HKF 2220 (se § 5.5). Fakturering sker 16pande
manadsvis 1 efterskott.

§ 5.4 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatdren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom  sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatoren inte erldgga nagon planavgift enligt vid tid gillande taxa for
planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprovning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhéllande av bygglov erldgga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och maittjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersatter HKF 2200.

§ 5.5 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvirme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Exploatorens kvartersmark bekostas av Exploatdren.

§ 5.6 Kostnadsansvar och Exploatorens skyldighet att erligga
ersittningar

Kommunen svarar inte for ndgra som helst kostnader inom Exploateringsomradet utdver vad
som sarskilt anges 1 Exploateringsavtalet om inte annat foljer av lag, annan forfattning eller
annan §verenskommelse mellan Parterna.

Forutsatt att Exploatoren fullgér samtliga sina skyldigheter enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren inte aldggas ytterligare ansvar att ersdtta Kommunen for allméan plats eller annan
statlig eller regional infrastruktur, om inte annat foljer av senare triffad 6verenskommelse
mellan Parterna. Det nu angivna géller dock inte kostnader for framtida forbéttringar av gator
eller allménna platser med dértill horande anordningar efter Exploateringsavtalets fullbordan,
vilka Kommunen enligt lag har rétt att ta ut ersittning for av vid var tid lagfaren édgare av
fastighet inom Exploateringsomrédet.

§ 6 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 6.1 Vegetation
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Exploatoren ska, vid utformningen av bebyggelsen inom kvartersmark och under byggtiden, ta
hénsyn till de befintliga trdd som redovisas 1 bilaga 8.

I enlighet med bilaga 8 giller foljande:

e Roda trad (korsbar) ska i forsta hand bevaras pa sina nuvarande platser. Om detta inte
ar mojligt ska de flyttas och aterplanteras inom Planomradet.

o Svarta trdd (oxel) ska i forsta hand bevaras pé sina nuvarande platser. Om detta inte &r
mojligt ska de flyttas och aterplanteras inom Planomradet alternativt ska de ersittas av
korsbarstrad.

e Grona trad (bjork) ska bevaras.

Exploatoren &tar sig att skydda de trdd som omfattas av bilaga 8 1 enlighet med Lénsstyrelsernas
rekommendationer i "Skydda tréiden vid arbeten”.

Exploatoren ska bekosta och tillstdlla Kommunen en atgérdsplan for skydd av trdd och annan
vegetation innan dess att forberedande arbeten vidtas. Saddan atgérdsplan ska tas fram med stod
av specialist med relevant fackmaéssig kunskap inom d&mnesomradet och tillstdllas Kommunen
senast tva veckor innan forberedande arbete vidtas. Atgirdsplanen ska innehdlla en bedémning
av berorda trids rotzonsutbredningar samt tydligt och fullstindigt beskriva de erforderliga
skyddsétgarder som ska vidtas for minimering av paverkan pa trdd och annan vegetation.

§ 6.2 Byggetablering, provisorier m.m.

Det aligger Exploatdren att utfora och bekosta samtliga atgirder avseende etableringsytor och
provisoriska anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomrédet som erfordras for
Exploatorens exploateringsatgérder.

Det aligger Exploatoren att soka om erforderlig trafikanordningsplan via Huddinge kommuns
e-tjanst. Exploatoren ansvarar for att stingsla in sin arbetsplats och for att det under hela
byggnadstiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfdllig belysning och dylikt
uppsatta enligt erhallna anvisningar. Exploatdéren ar medveten om att ansdkan om
trafikanordningsplan ér forenad med en kostnad for Exploatdren.

Byggetablering och uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska ske pd kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Kommunens mark far inte nyttjas av Exploatdren utan Kommunens
skriftliga medgivande. I friga om allmén plats kan ocksa krivas polistillstind. Om Exploatdren
nyttjar Kommunens mark for byggetablering, uppstillning av bodar, upplag eller dylikt utan
Kommunens medgivande, dger Kommunen ritt att av Exploatoren utkrdva ett 16pande vite om
150 kronor per kvadratmeter ianspraktagen mark for varje pdborjad kalendermanad som
ianspraktagandet bestar samt ett fast vite om tvahundratusen (200 000) kronor per tillfdlle som
ett sadant nyttjande sker utan Kommunens medgivande.

§ 6.3 Skyltar
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Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med minst en skylt pa plats fore
byggstart informera allmdnheten om projektet, vad som byggs, namn pd det som byggs och
byggperioden. Om mgjligt ska dven inflyttningstidpunkt framga. Skylten ska aterge Huddinge
kommuns och Exploatorens logotyp samt hénvisa till Kommunens projekthemsida.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

§7 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§ 7.1 Skadestindsansvar

Part ansvarar for skador som Part asamkar motpartens egendom. Exploatdren dr inforstadd med
att denne bér ansvar for skada som fororsakas av den entreprendr Exploatdren anlitar.

§ 7.2 Drojsmalsrinta

Om ersittning enligt Exploateringsavtalet inte erldggs pa bestimd, eller annars i faktura angiven
forfallodag, ska drojsmélsrinta enligt rantelagen (1975:635) utgé for tiden fran forfallodagen
tills full betalning sker.

§ 7.3 Overlatelse av Exploateringsavtalet och fastighet inom
Exploateringsomradet

§7.3.1 Exploateringsavtalet

Exploatoren far inte Overlata Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket oskéligen inte fir végras eller fordrdjas.

Vid forfrigan om Gverlatelse ska Exploatoren tillse att den som Overldtelsen avses ske till,
stiller for Kommunen skéligen godtagbar sdkerhet. Sdkerheten ska stillas av bolag eller bank
som Kommunen dessforinnan har godként. Sdkerhet kan dven utgdras av annan likvérdig
sakerhet som Kommunen dessforinnan godként. Forslag till sdkerhet ska Overlamnas till
Kommunen i samband med att Exploatdren tillstiller Kommunen sin forfragan om medgivande
avseende partsbytet.

Exploatoren ska i god tid/omgaende efter det att regelverk Exploatoren har att forhélla sig till,
sdsom borsregler, medger det, informera Kommunen att Exploateringsavtalet avses dverlatas
pa annan.

§7.3.2 Fastighet inom Exploateringsomradet

I det fall fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet 6vergér i annan juridisk
eller fysisk persons dgo (med undantag for sddan mark som ska dverforas till Kommunen enligt
§ 2.1.1), forbinder sig Exploatdren, vid dventyr av vite om fyra miljoner (4 000 000) kronor,
tillse att varje ny é&gare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt



17(18)

Exploateringsavtalet, intill dess forpliktelserna dr fullgjorda, genom att i varje avtal angéende
overlatelse med denne infora foljande bestimmelse:

” Koparen forbinder sig att:

- 1 av Huddinge kommun péfordrade delar folja mellan Huddinge kommun och
Exploatdren triffat exploateringsavtal avseende fastigheten Angsgarden 1.
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.

- vid Overlatelse av é&dganderdtten tillse att varje efterféljande é&gare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
oforandrad text intages 1 Overlatelsehandlingen.

Uppfylls ej ndgondera punkt ovan ska koparen utge vite till Huddinge kommun med fyra
miljoner (4 000 000) kronor. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny kopare.”

Senast omedelbart efter det att fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet
Overgatt i annan dgo, ska Exploatoren skriftligen underritta Kommunen om fordandringen.

Oaktat vad som anges ovan i denna paragraf, ska Exploatoren ha ritt att 6verlata fastighet, eller
del dédrav, inom Exploateringsomradet till en eller flera bostadsrittsforeningar (eller annan
ekonomisk forening) eller till bolag som avser att forvalta de bostdder som Exploatdren uppfor
och som ska upplatas med hyresritt (s.k. ’slutkund’’) under forutséttning att Exploatoren dven
efter sddan Overlatelse svarar for samtliga skyldigheter enligt Exploateringsavtalet.

§7.4 Viten

Om Exploatoren brister 1 det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatdren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med Exploateringsavtalet. Vite enligt Exploateringsavtalet
forfaller till betalning omedelbart dd vitesgrundande omstindighet intréffar.

Vitesreglering enligt Exploateringsavtalet begriansar inte Kommunens mdjlighet att erhélla
ersttning for skada om Exploatorens avtalsbrott foranleder en skadeersittning som Gverstiger
1 varje fall angivet vitesbelopp.

§ 7.5 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun &r Kommunens kontaktorgan 1 fragor
som ror Exploateringsavtalet.

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna halla ett startmote. P4 startmotet ska
Parterna utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfrdgor som Exploatdren enligt
Exploateringsavtalet ska inhdmta Kommunens godkidnnande, synpunkter och fortydliganden
m.m. Hirutover ska Parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter och bestimma formerna for
det fortsatta samarbetet och informationsutbytet mellan Parterna for Exploateringsavtalets
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fullgorelse samt rutiner for ekonomisk uppfoljning. Parterna ska ajourhalla l&dmnade
kontaktuppgifter.

§ 7.6 [Exploateringsavtalets upphorande

Efter att Exploatoren uppfyllt samtliga sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren anmila detta till Kommunen. Om Kommunen kan konstatera att alla dtaganden ar
genomforda ska Kommunen genom skriftligt meddelande bekréfta att Parterna dr 6verens om
detta samt att Exploateringsavtalet ddrmed upphor att gélla.

§ 7.7 Andringar och tillagg

Andringar eller tilldgg till Exploateringsavtalet ska vara skriftliga for att vara géllande.

§ 7.8 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av Exploateringsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rittsfragor ska avgdras av svensk allmidn domstol.

* %k ok ok 3k

Exploateringsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.
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